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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for &ret 2018 for
A/B Lindeparken.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2018.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 5. marts 2019

Administrator

DEAS A/S
Annett Klevenhaus Benny Thirup
administrator regnskabschef

Bestyrelsen
Ballerup, den 5. marts 2019
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Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 20. marts 2019.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Lindeparken

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Lindeparken for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-23. Arsregnskabet aflaegges
efter drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtzegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhaangige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hajt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
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foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom p% oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p5 det revisionsbevis, der er opndet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhoid kan dog medfare, at
foreningen ikke l=engere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planiagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, 5. marts 2019

utoriser; evisiongaktieselskab

tatgautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Lindeparken for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske 8rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at drsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere lzsevenlig.
Der er endvidere af hensyn til 3rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrdder, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtsegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensaettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse henszettelser fremgar som en saerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggleoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 640
af 30. maj 2018 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPG@RELSEN

Der er i 8rsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtzegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfgres respektive udgiftsfares
i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfgres i resultatopggrelsen. Veerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som szerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til dagsvaerdi pa grundlag af en valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og

ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Isbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at satte ejendommen i bedre stand end ved foreningens k@b, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteveerdi, er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er optaget til kursveerdi pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfzellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2018 2018 2017
Indtaegter
Indtaagter coociiiiiiii 2.112.537 2.086.000 2.096.012
Renteindtaegter.....ocviiiiiiiiiiiiiiiiic e 3.022 5.000 2.763
Indtaegter ialt..ccccciiciieiiiiiicciisine s nnaae 2.115.559 2.091.000 2.098.775
Udgifter
Ejendomsskatter og afgifter........ccceevvevvnvnnnnnns 510.625 534.000 527.594
Forsikringer og abonnementer........cccccevvvnnnne. 78.757 79.000 77.295
Renholdelse og vicevaert.......cccvviiiviiiiniannnn, 287.139 282.000 365.079
Administrationshonorar.........cccoeviiiiiiiieciinnnns 99.578 95.000 96.677
@vrige administrationsomkostninger............... 98.102 126.000 113.072
Vedligeholdelse......ccoveviiiiiiiiiiiniiiiiiiiiens 33.961 599.000 179.078
Stgrre vedligeholdelsesarbejder............cccvunne. 252.488 0 157.898
Renteuddifter  .ivmeiseiiniiiiiiinesvanssessinnissmns 22.552 23.000 38.808
1] = | S PP 9.940 15.000 14.235
Udgifter i alt....casmmamvnmmmmisssennsiose 1.393.142 1.753.000 1.569.736
Driftsresultat....c.cccciciiiviiiicrcicvniinnee. 722.417 338.000 529.039
Prioritetsafdrag...c.ccccccevieiiiiiiieiiiiiineniiininnnn, -337.108 -338.000 -340.008
Arets resultat......cccccreeiiiiieeiiineinee. 385.309 0 189.031
Arets resultat foreslas disponeret sdledes:
Overfart til drets resultat 80.797 0 -10.071
Anvendt af henlaeggelser til vedligeholdelse -252.488 0 -157.898
Overfgrt til henlaeggelser til kloak 200.000
Overfgrt til henleeggelser til vedligeholdelse 357.000 357.000 357.000

385.309 357.000 189.031
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2018 31/12 2017
Anlaagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Ejendommen Bydammen 30-32....ccviiiiiieiiniieinnreerieineneienns 52.901.000 51.600.000
Materielle anlaegsaktiver i alt.....ccciciirvrrcncninianiiiiieen, 52.901.000 51.600.000
Anlaegsaktiver i alt.cciswssovinmsssnissnsansssssasnsnsnsanssssnnsnssannnss 52.901.000 51.600.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje M.M...ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiceee, 0 10.331
Igangvaerende salg andele......c.cocciviiiiiiiiiiiiiiiiin i 0 1.749.095
Tilgodehavenderi alt.......cccocvieiiiiiianinicnenressessensnrnsnes 0 1.759.426
Likvide beholdninger.....cccccverriierenieesensncsnsasssessseansessnnsanes 2.913.691 3.630.297
Omsaetningsaktiveri alt......ccciiiiiarciinnniinarirencansansessa. 2.913.691 5.389.723
AKHIVEF I Qlticcavusinsasamvsinmsnimrasminssms s s assie 55.814.691 56.989.723
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Balance Balance
Passiver 31/12 2018 31/12 2017
Egenkapital
Andelskapital.....cciiiiiiiiiiiiii s 634.830 634.830
12 Kursregulering af prioritetsgaeld......ccceccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie -33.158 -43.909
13 Opskrivning af €jendom....c.cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiice i 46.920.282 45.619.282
14 Afdrag prioritetSgaeld. .. ovmvssvessess svsmins sumasns swswess voswuns s susnans savevses 2.139.014 1.801.906
15 Overfgrt resultat......cocviiiiiiiiiiii e 1.936.276 1.855.479
Egenkapital i alt....cccciiiiineciiarininemnmrcsmasicsnnesisssesssaesnnnnne 51.597.244 49.867.588
Generalforsamlingsbestemte reserver
16 Vedligeholdelsesfond......ccvviviviiiieriiiiiiiiniiiiiieirrasne e 1.734.691 1.630.179
17 Vedligeholdelse af KloaK......vccvivveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiesininenne: 250.251 50.251
Generalforsamlingsbestemte reserveri alt.......cccecvsmnieianaes 1.984.942 1.680.430
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt.. 53.582.186 51.548.018
Langfristede gaeldsforpligtelser
18 Prioritetsgald....ccviieiiiiiiiii e 2.086.042 2.433.901
19 Depositum og forudbetalt leje...ccccveiiiiiiiiiiiiiiiiiii 20.000 20.000
Langfristede gaeldsforpligtelseri alt.......c.cooviniiiiiniininieanne, 2.106.042 2.453.901
Kortfristede galdsforpligtelser
Mellemregning med DEAS A/S. . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinssinsnanennneas 0 17.400
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m.........ccccviviiiiiiininnnnn, 13.218 2.833.493
L (=Ta 11 ] = o 70.124 77.363
Skyldig indkomstskat.....cccoviiiiiiiiiii 5.941 5.329
Y 3o [T 0 s == o 1R PP 21.000 22.344
20 Varmeregnskab.....iviciesecsesinsiasonsnisinsosssanes s sonsainsdssnens ssonsas s s 16.180 30.744
(8]a | E=To IR {oT gl [ 1= o =T P 0 1.131
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt......ccvivieverieccriniinicncninnan 126.463 2.987.804
Gaeldsforpligtelser i alt..c.ccccicciiiiinieiiarcnninnansenisasssssnnensinsensaas 2.232.505 5.441.705
PassivVer | albiaaasmniinssiimmmmmnnannissssnms b nvmsiianss 55.814.691 56.989.723

21 Eventualforpligtelser
22 Andelsvardiberegning

23 Nggleoplysninger pr. 31/12 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2018 2018 2017
Indtaegter
7o) [Te] 1=y 1T PP 60.000 60.000 60.000
Boligafgift andelshavere.....c..cccvvviiiiiiiiiiiiiiinin, 1.976.685 1.974.000 1.974.328
Parkering s v ocussssss sssmmanss semuun smsmums « s faadnys buamyes siue 10.850 11.000 10.800
Diverse Kaalderrum...ocvecviieiiiiiiirrcieree e 12.055 11.000 11.313
LT TP 4.892 5.000 5.000
@vrige lejeindtaagter.......cooviiiiiiiiiiiiiii 12.166 0 14.880
N arTBEAD  sunmsssn s sismmmsins s9ssmsss ssains §HaMehs Gomsvams sasEses « o -599 0 -909
Ventelistegebyr...oovvviiiiiiiiiiiii 3.501 5.000 4.377
Gebyr andelsbevis.....c.ccciviviiiiiiiiiiii 2.500 0 2.000
Vaskeriindtaegter...cocviiviiiiiiiiiiiincncc e 14.120 20.000 14.223
Andre INAEERGLEr.coovis i vvsviss s ssannessnimes s waweses s sovsasssiws 16.367 0 0
Indtaegter i alt...c.cicccciicecncnsansnannssusrenssannennsansnnnns 2.112.537 2.086.000 2.096.012
Renteindtaegter
Renteindtzaegter, bank.....ccocvviiiiiiiiiiiiiii 3.022 5.000 2.763
Renteindtaegteri alt....ccvvicvicicrniiiessinsinennnnnane: 3.022 5.000 2.763
Ejendomsskatter og afgifter
EjendomMSSKatbET .  ciuuusmus s swwmsns sunssns susmmns e onmmwe § s ssmnmnn sn 213.038 214.000 213.038
Bl samumssns nsmsms s wsmmnnme s cnmsienen sussmyns sanmse:s Susuesns smicnisonis ik 83.643 80.000 74.030
VAT a5 soumsnns s vummmanivn vasamss s somess sausmsss SuEe sy sosss s guons 125.380 150.000 147.525
23210101 V7= o [0 o VAP PPN 87.960 90.000 93.001
RottebekeBMpPelSe. . vs usswsess ssmnss swssmins vasssss s sasmasss sevn 604 0 0
Ejendomsskatter og afgifter i alt.......ccocvveiniiannenas 510.625 534.000 527.594
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.....covvvviiiiiiiiininiiiiininininn, 69.294 69.000 68.088
Service - varmeanlagag...ocveveiiiiiiiiiiiiiininiiiieiien 1.287 0 1.243
@vrige abonnementer....c.vveiiiiiiiiiiiiiiii 8.176 10.000 7.964
Forsikringer og abonnementeri alt........c.cccvvueine 78.757 79.000 77.295
Renholdelse og vicevaart
Ejendomsservice og trappevask.........cocovviiiiiiininnnnn. 191.927 208.000 207.554
(00o] a1 =1 [ 1 1] P S 12.098 0 0
Snerydning/vejsalt.....ccciciiiiiiiiininiiiii 47.794 25.000 54.471
Anden renholdelse.......cccviiiiiiiiiiicii 0 0 2.129
Drift af faellesarealer.....cccvcvviviiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 16.779 49.000 2.921
Drift af feelleslokaler/Dansk Kabel TV....cccciiiiieaninnnnne, 9.828 0 14.926
Drift @f VASKEF . s sesivmvecsssmmeni sunainss dssawss s samosns s s smass s o 8.713 0 83.078
Renholdelse og vicevaerti alt...cciccviiiamieiianirennns 287.139 282.000 365.079
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

Noter 2018 2018 2017
6 @vrige administrationsomkostninger
ANAFE NONOTATEE s s swinumns s awosios snmins vimemss dnammss sasmsess e 5.475 5.000 0
SNV o] PPN 22.000 21.000 22.000
BB O v+ ssmwmsmininns swmensn s 5 cawssn soms & 5HumRss FaNERH3 SEVHERRS 543 14.374 15.000 13.437
Udarbejdelse af varmeregnskab..........ccccovveieiiiininnnn, 31.062 28.000 29.777
Gebyrer, tingsbogsattester m.v....ccccocviiiiiiiiiiiiininnn, 3.062 3.000 1.780
Kontorartikler, edb, porto......cccvvvveviiiiiiiniiiiiniinnnn. 0 4.000 0
POTEO cassssnis s summwmansns « sommvns § somves s Kaas 5omasae Fvsnma svesmims oy 4,125 0 2.250
[T LY 809 15.000 960
@vrige foreningsudgifter.......ooiviviiiiiiiiiiiieninenans 0 0 409
SMAANSKAMRISEr . iivvuiiiieiiiiiiieiriree e e e e e 1.123 10.000 3.999
Bestyrelsesudgift........ccciviiiiiiiiiiiiniiii 1.328 10.000 7.960
BeboeraktiVIteterwammses susswni s vumwns sossmnns winmens wsswsns s 12.705 15.000 30.000
Gaver og reprasentation.......ccocciiiiiiiiiiniiiiiiiinn, 2.039 0 500
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 98.102 126.000 113.072
7 Vedligeholdelse

Komplementerende bygningsdele
b 741316 LU =Tl [ 7= o= [ [~ RN ———————————————————— 0 0 10.000
Dgre i facade....cviviiiiiiiiiii s 0 0 2.049
LASE 0g NBGIET .. uvivniiriiriirirrniiiriieesnrerseeeneeraeasnnes 0 0 610
Trapper, herunder trapper af tree.....ccvvvviiiiniiiiieininnns 0 0 5.344
Overfladebeklaedning
Indervaagsbeklaadning......cocovviiiiiiciiiiiiiiiiiiiin, 0 0 89.152
VVS-anlaeg
ARIBD G o cimuin s s cummaon s s sanomin s awaiii s swasios s SERHETS & GRETS S FERATLS 1.350 0 675
Vandinstallationer......c.ccviviiiiiiiiiiiiiiiin e 11.669 0 28.109
Varmeinstallationer......cocciiiiiiiiiiiiiiiin, 0 0 19.579
Radiatorer/Ventiler......ccciiviiiiiiiiiiiiniiic 16.986 0 9.938
Ventilationsanlaa@u.cisi csiinsssissinns svnsisns prmani s vesanes i done 0 0 6.190
El-anl=g
Belysningsanla@g......ccocviiiiiiiiinniiiiniiii 918 0 1.736
Afbrydere og kontakter.......coceeviiiiiiiiiiiiiiiiiininn 0 0 5.696
Ovrige dele og anlaeg
KIOAKANEEG . sunssmnnons somasn smsmsms vamsmnm Swasus s svsmass s 3.038 0 0
Hensat til vedligeholdelse.........c..ccvvevviiiiiiiiiniiincnnnns 0 307.000 0
Hensat til vedligeholdelse 2......ccceveviviiiiiiiiiiiinnnnnns 0 50.000 0
Budgetteret vedligeholdelse.........c..cccoiviiiiniiniinnnnnnn. 0 242.000 0
Vedligeholdelse i alt.....ccccocvviiirnierccussnniesersnnennes 33.961 599.000 179.078
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2018 2018 2017
Stgrre vedligeholdelsesarbejder
StIgStreNge. . 252.488 0 157.898
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt........ccccruuee.. 252.488 0 157.898
Renteudgifter
Renteudgifter, andet........ccccoviviviiiiiiiiiiicciic e 0 0 94
AdministrationsSbidrag. i v s covsmsswamms s visses s s sevsnn s owannss 11.319 0 13.190
Prioritetsrenter......coiiiiiiiiiiiii 11.069 23.000 12.899
LANEOMKOSENINGE . ivueiierneraneerreeeinsserreeerneernernnns 0 0 12.625
Renter og gebyrer uden fradragsret.........c.cocovvieinennnn 165 0 0
Renteudgifter ialt......c.cocvviiviiiiciiiccrcinsciseesnnnnans 22.552 23.000 38.808
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Regnskab Regnskab
Noter 2018 2017
10 Ejendommen Bydammen 30-32
PN 1 1= Y1 =] LT U o o 1R PP P 5.980.718 5.980.718
OpPSKriVNING PriMO: s svaseens con sossmsnsns sossasvns sui ens s0s susin sinisn sve sossos s assins gvs 6o gems s ervs o o 45.619.282 41.569.282
OPSKIIVIIING 1 8F1vtttttuunrrirrrarurarsersrsaerresterrereeeeetaeseaaaeaeaeaesssasaaenanannrsresssasansnnssssnes 1.301.000 4.050.000
Ejendommen Bydammen 30-32 1 alt.....cccorirermniecmiiinenncnnieniieeane. 52.901.000 51.600.000
Ejendommen er den 14. februar 2019 blevet vurderet af Valuaren.
11 Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse.......ccveviiiiiiniiiiiiiii 0 1.015
Danske Bank 3138 3138145850, . uuuiiiiiiinianiriieniereniniitintieeiaiseneteroriiraerasnssnsasanens 0 3
Arbejdernes Landsbank, 5339 000024357 1......cccuviiiniuiiiriiniiiiieiiiieiieriirenrnaraeaanennes 2.398.183 3.117.864
Arbejdernes Landsbank 5339-0000533375.....cccciviiiiiiniiiririiriiriiiiereianeninesenns 512.107 511.415
Al-bank venteliste 5338-0000257528. .. cccuiiiiririiieineniiniiiisiaciiorinrieiiiiasisenssnssanss 3.401 0
Likvide beholdninger i alt....cccociirieenerimitesarianarensensaseciasseresiesessnnssissassassssnsssscncsns 2.913.691 3.630.297
12 Kursregulering af prioritetsgaeid
SAIAO; PrITO s sswsnssssn vwmms sus s sves 0355 150 05 5 T EETHBILELTTIB EES PERHBQRSD SV ST SR ST TT TSN et S0P -43.909 -13.447
KUESTOGUIETING T ATEE. ..o v con e e cmeramnns ons s s s s 658 651 T8 455 E53 SEETANERS o8 KOS TRRA S 10.751 -30.462
Kursregulering af prioritetsgeeld i alt......ccoovceiiinniiiniiinniiaiiesacnsaees -33.158 -43.909
13 Opskrivning af ejendom
SElAO PIITTIO s s s smsn s sms s ssssmssme S5m0 S OSSP U EraEs say SEy o se saty iy s aieies ars siow s miaacwarn 45.619.282 41.569.282
B OLS P/ TV EOSKEIMIIIIIG «.c oo comemnswwammocercsem s s am s o i i 55,5555 5 HRIVVETEES SRE HRBNA N GOHD 1.301.000 4.050.000
Opskrivning af ejendom i alt..c.icciecircirinnieiiinisc e ssasan. 46.920.282 45.619.282
14 Afdrag prioritetsgaeld
SAIAO PIITIO cxsmivss cosisss svvwins s5s sve sy s aasansssass s5s wastes vass oo s ErsEsnsEs ses Crsvonssvunessnses cun smenss 1.801.906 1.461.898
Bevaogelsar 1 FegiiSKaDSAIEE .. o erixwreresunnms cooes vaincndinssios oo 655 s 655 588599505535 08 CHHRANTSHER 337.108 340.008
Afdrag prioritetsgaeld i alt....c.cvvevnrenenee senesnsHie i OGN SRR RS TR SR AR 2.139.014 1.801.906
15 Overfgrt resultat
SAIAO PUIMO s sussmesws swews wunwsensss ovs 5 655 Co8 856550 568 554 580 SHSNEIEITTEH FE 408 rE NSRSV VST TR ES TR TER YOS 1.855.479 1.865.550
(@ 1V7=Y 501 g Al =170 ] - PPN 80.797 -10.071
Overfgrt resultat i alt.....ccccciiiirieiirinrarnniicssarnaneennces S e T P PR e . 1.936.276 1.855.479
16 Vedligeholdelsesfond
SAIAO PIIMIO . cvcvscinsmnie sumnansmnssosose sasnn i csnanssdseses i v Sasaaaaass a¥e ¥ o on s 6o awiva s ams sus vis saes 1.630.179 1.431.077
RrEtS NENIZEGGEISE. cuvvvniieieiieieerieeeeeeesinrtarreee s e s brtee e e e s e babra e be e e e s s e enaranrsnnees 357.000 357.000
[0 o] 1 o P R -252.488 -157.898
Vedligeholdelsesfond i alt....coicieiincrcnirniuiiniiiiinicinececrninsenarareneseisnee. 1.734.691 1.630.179
17 Vedligeholdelse af kloak
SaldO PrIMIO s csssssnissms sossaasins sus 655 658 5580eEE 508 I05 5008 o U35 5EPaRRH E46 £00 08 03 EHEHERELEY S0 Sux S V03 50.251 50.251
Henszettelse i regnNSKADSArEt. . ..c.uuiiuiiri e ieeierrnre e eeereee it eeneeen e ernerricaenessnsaanns 200.000 0
Vedligeholdelse af kloak i @lt..cccccciecrecrerieiiesrenrennecceiinineneiiisoneieeiecaeenes 250.251 50.251
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18

19

20

21

Regnskab Regnskab
Noter 2018 2017
Prioritetsgald
Bidrag Renter Afdrag
LR Realkredit, 2.730.000, 0,489%.............. 11.319 11.069 337.108 2.052.884 2.389.992
Kursregulering prioritetsgaeld........ccccceueneene 33.158 43.909
Prioritetsgaeld i alt......ccorceverenenererenirannnane 11.319 11.069 337.108 2.086.042 2.433.901

Oplysninger om realkreditlan

LR Realkredit, 2.730.000, 0,489% er et rentetilpasningsl@n med en restigbetid p& 6 8r og en rente pd 0,4890% . Admini-

strationsbidraget udggr pt. 0,50%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 2.025.549. Naeste rentetilpasning
finder sted 1. april 2021.

Naeste ars afdrag udger kr. 338.759

Depositum og forudbetalt leje

01 oo 1=] 1 U o ¢ T PR 20.000 20.000
Depositum og forudbetalt leje i alt....ccciriimiiciniireniiiciniiniiesen 20.000 20.000
Varmeregnskab

Opkraevet aconto, iNAEVERreNde r..........uueereeererieerirniierieieeeiteeeeernnternaeaesaesnaenes -190.232 -190.250
AVZ=1 1 2110 L Lo =] OSSP PRPP PP 174.052 150.851
Afregniling af Srets DeISIREDY, oueas s s uis coe s s sss s s sussss Ssaassss o0 Sy Eren 0 8.655
Varmeregnskab i alt..ccciiciiicieieiiiiereiecineseeaseninsresenniatainiresasesranienscasnesacasesnssesaes -16.180 -30.744

Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Lindeparken skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal
(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgaet
efter 19. maj 1994, og kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og séledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 800.000 til sikkerhed for geeld til Danske Bank.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 2.086.042 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr kr. 52.901.000.
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Noter

22 Andelsvardiberegning

a)
c)

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veerdianseaettelsesprincipper for ejendommen:

F N =] S L K] TR0 1 = g P 5.980.718

Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 14. februar 2019 af Valuaren............. 52.901.000

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2017....cciiiiiiiiiiiiiiiii 18.300.000

Opggrelse af andelsveaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2018.....cciiriiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 51.597.244

Opskrivning ejendom, tilbagefart.....c...ocvmiiiivimimrosminsininnsmes spssenssssanessssevonsnssnovensasnnensonsnes -46.920.282

Kursregulering prioritetsgeeld, tilbagef@rt.......cccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiii 33.158

Hensat til fremtidig vedligeholdelse........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i -7.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2018....cccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -2.789.880
-2.789.880

Andelsveerdi pr. andelskrone.......ccoviviiiiciiiiiiiiii 3.924,4 -710,9061

Opggrelse af andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2018 . .ciiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiiiii i 51.597.244

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaetdi J.f. punkt D OVEnfOR e sesssessonsmems swusms s vossues sesssies s cosnsesy ayvsnse s vos 52.901.000

[ To e )71 o V2= = ol | e -52.901.000 0

Hensat til fremtidig vedligeholdelse.........cccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiic, -7.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2018, . .cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 44.097.244
44.097.244

Andelsvaerdi pr. andelskrone.......ccvvviieiiiiiiiiiiiii i e 3.924,4 11236,6843

Valuarveerdien p& kr. 52.901.000, er baseret p& en DCF forrentning pa 4,00%. En reduktion pa 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pa kr. 4.971.000. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 4.336.000.

Valuarveerdien er kr. 34.601.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c:

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2018......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 51.597.244

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaardi j.f. punkt C ovenfor....cocveiiiiiiiii 18.300.000

BOGIBTE VeBFl commnns o s sussmmnns snssmsss sumssss ¥ snasasi sngsss's FEaussss FESEnss § smamves §omens s GEsw -52.901.000 -34.601.000

Hensat til fremtidig vedligeholdelse....ccccviviiiiiiiiiiiiiic -7.500.000

Foreningens formue pr. 31. december 2018.....c.ccvtiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e 9.496.244
9.496.244

Andelsvaerdi pr. andelSKroNe......cvviviiiiiiiiiiiiiiceiii s 3.924,4 2419,7951

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 11.236,6843.
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Noter

23 Nggleoplysninger pr. 31/12 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m2
Bl | Andelsbolger.ss soiwmens s s ssansns swwnnns snmsnss sussimes senbmny s snmmmans s 62 3.924,0
B2 | Erhvervsandele.....cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinncn i e ee s 0 0,0
B3 [BOlIGIEJ@MAl...uuuueeseeeeeiieeriirinrrrinirenarnnesesseeeerrennnnn e seeas 1 56,0
B4 | ErhVervsIEie@mal......u.cieueiiieeriieeereriineerenneeereneeseeniesessneessnes 0 0,0
B5 | FaRlleslokale. i civessi ssaivnns cosnmnsn ssnsmnsanmmnss sonmunn ¢ ssavsss s somanss s s 0 0,0
B6 |I alt 63 3.980,0
Szt kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsveaerdien? i
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften? x
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |Foreningens StiftelSESar. ... uuiierieereeerrerreeerrrrnnineeeeeeeeeennnnnes 1983
D2 | Ejendommens OPfBrelSESAT........urerusurerssocsisassseranssrssssornnens 1947
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere, end deres indskud? X
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken hezeftelse, der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 : X
andelsvaerdien
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 52.901.000 13.291
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver..........ccveviiiiiiiiiiininnen, 9.484.942 2.382
| F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi..........cccoveviiiieeiiinnennne I 17,9%|
Ja Nej
Gi Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.? x
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa 5

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
[ = 1] [T = e 504
H2 | Erhvervslejeindteagtar . oo seswsas ssmsinnsssnssme svommns o vumasss vwavamn s 0
H3 | Boliglejeindtaagter...c.ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccccc 15
Forrige ar Sidste ar Iar
] |2\rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 138 20 184
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
K1 | AndelsVastt iy s nussvns sivsmysanmnns s sosssuss sanonns squmnnss esrass expusasven 11.237
K2 |Gaeld - omsaetningSaktiver...cucveiveveiieiniriceirinis e -174
K3 | Teknisk andelsvardi.....cvcviriciereeniasesansesesansasnnsesasassasarass 11.063
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 42 45 9
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 150 40 63
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m?2) 192 85 72
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 96%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m? 59 61 86
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Bilag til note , regnskab 2018

Gaeldende
boligafgift Oprindeligt Ny andelsvaerdi ved

Adresse Areal pr. kvartal indskud andelskrone 11.236,6843

Bydammen 32, st.tv 62,6 7.873,53 10.123,00 703.416
Bydammen 32, 1.tv 62,6 7.873,53 10.123,00 703.416
Bydammen 32, 2. tv 62,6 7.873,53 10.123,00 703.416
Bydammen 32, 2.th 56,0 7.045,53 9.056,00 629.254
Bydammen 32, 1.th 0
Bydammen 32, st.th 97,2 12.228,90 15.719,00 1.092.206
Bydammen 30, 1.tv 41,2 5.186,43 6.662,86 462.951
Bydammen 30, 2.tv 41,2 5.186,43 6.662,86 462.951
Bydammen 30, 2.th 76,0 9.557,19 6.662,86 853.988
Bydammen 30, 1.th 76,0 9.557,19 12.290,00 853.988
Bydammen 30, st.th 76,0 9.557,19 12.290,00 853.988
Lindeveenget 2, st.tv 57,0 7.165,59 9.218,00 640.491
Lindevaenget 2, 1.tv 57,0 7.165,59 9.218,00 640.491
Lindevaenget 2, 2.tv 57,0 7.165,59 9.218,00 640.491
Lindevaenget 2, 2.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindeveenget 2, 1.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 2, st.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 4, st.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 4, 1.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindeveaenget 4, 2.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 4, 2.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 4, 1.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 4, st.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindeveenget 6, st.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 6, 1.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 6, 2.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 6, 2.th 63,6 7.999,71 10.285,00 714.653
Lindevaenget 6, 1.th 63,6 7.999,71 10.285,00 714.653
Lindevaenget 6, st.th 63,6 7.999,71 10.285,00 714.653
Lindevanget 8, st.tv 74,2 9.335,58 12.000,00 833.762
Lindeveenget 8, 1.tv 74,2 9.335,58 12.000,00 833.762
Lindevaenget 8, 2. tv. 74,2 9.335,58 12.000,00 833.762
Lindevaenget 8, 2. th. 57,2 7.196,37 9.250,00 642.738
Lindevaenget 8, 1.th 57,2 7.196,37 9.250,00 642.738
Lindevaenget 8, st.th 57,2 7.196,37 9.250,00 642.738
Lindeveenget 10, st.tv 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindeveenget 10, 1.tv 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindevaenget 10, 2.tv 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindevaenget 10, 2.th 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindeveenget 10, 1.th 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindevaenget 10, st.th 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindevaenget 12, st.tv 67,7 8.516,82 10.948,44 760.724
Lindeveenget 12, 1.tv 67,7 8.516,82 10.948,44 760.724
Lindevaenget 12, 2.tv 67,7 8.516,82 10.948,44 760.724
Lindevaenget 12, 2.th 63,2 7.950,48 10.285,00 710.158
Lindevaenget 12, 1.th 63,2 7.950,48 10.285,00 710.158
Lindevaenget 12, st.th 63,2 7.950,48 10.285,00 710.158
Lindevaenget 14, st.tv 84,9 10.677,57 13.730,00 953.994
Lindevaenget 14, 1.tv 84,9 10.677,57 13.730,00 953.994
Lindevaenget 14, 2.tv 84,9 10.677,57 13.730,00 953.994
Lindevaenget 14, 1.th 110,0 13.826,37 17.790,00 1.236.035
Lindevaenget 14, st.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindeveenget 16, st. 111,2 13.983,36 17.984,00 1.249.519
Lindevaenget 16, 1.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindeveenget 16, 2.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502



Geeldende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsvaerdi ved

Adresse Areal pr. kvartal indskud andelskrone 11.236,6843
Lindeveenget 16, 2.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 16, 1. th. 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindeveenget 18, st.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindeveenget 18, 1.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindeveenget 18, 2.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindeveenget 18, 2.th 64,8 8.150,55 10.479,46 728.137
Lindevaenget 18, 1.th 64,8 8.150,55 10.479,46 728.137
Lindevaenget 18, st. th. 64,8 8.150,55 10.479,46 728.137

3.924 m?2 493.582,05 634.841,95 44.097.244




