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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2019 for
A/B Lindeparken.

Rrsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsioven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at 5rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar - 31. december 2019.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.
13/ 2010

Frederiksberg, den 28—februar2020-

Administrator

DEAS A/S

ﬁ\ Thomas Mgller

Annett Klevenhaus
administrator teamchef, rapportering

Bestyrelsen lg/% 9670
Balleriip) den 28-—februar 2020 /o

o
‘ 7

C Stﬁ\J ﬁs?n Ove Larsen

Form W
A [W'd» ‘

Annette Christensen

18/ 8
Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 25—marts 2020.
Vedtaget andelskrone......... ”1(5(0 (0%(’\3
dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Lindeparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Lindeparken for regnskabs&ret 1. januar 2019 - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resuitatopggrelse, balance og noterne 1-23. Arsregnskabet aflaegges
efter 8rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar
2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet". Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatapggrelsen og noter medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsbaligforeninger og andre boligfeellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af 3rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 3rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa8 de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af

intern kontrol.

¢ Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
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foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opn3et
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke lsengere kan fortsaztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af 3rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om 3rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om biandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 28. februar 2020

tsautgriseret pevisionsaktieselskab
r.202 67

Buch
tatSautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Rrsregnskabet for A/B Lindeparken for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske drsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere lzesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til 3rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henszettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse henszttelser fremgar som en sarskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder 8rsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggleoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtggrelse nr. 640
af 30. maj 2018 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN
Der er i drsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtzegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsdret uanset

betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/farudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indtzegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtzegtsfares respektive udgiftsfgres
i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfgres i resultatopggrelsen. Veerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som seerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver
Ejendommen optages til dagsvaerdi pa grundlag af en valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdeise af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for lgbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa

ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at szette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi, eri balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-

dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til kursvaerdi pd statusdagen.

Geld i gvrigt er optaget til nominel vardi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaesrdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2019 2019 2018
Indtaegter
8 1 o = =To 1 (=] R 2.098.676 2.097.000 2.112.537
2 RENLEINULEEGEET, covy svwnvans swwn ins smsvass svnies simonss iis 353 4.000 3.022
Indtaegter ialt......cccvuveeeee A SN R N R AR 2.099.029 2.101.000 2.115.559
Udgifter
3 Ejendomsskatter og afgifter.........cocvvvreiirirnnnns 546.206 527.000 510.625
4 Forsikringer og abonnementer...........ceccvvnene.n 83.820 81.500 78.757
5 Renholdelse 0g VICeVERM......ovvriniirirrriiiniinins 282.907 258.000 287.139
Administrationshonorar.......cc.coccvvieveiininnnnnes 102.565 102.500 99.578
6 @vrige administrationsomkostninger............... 140.641 121.000 98.102
7 Vedligeholdelse......ccccvviiirieiiiiniiiiinesensesann 232.172 640.000 33.961
8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder.........ccccevunenens 243.134 0 252.488
9 Renteudgifter ......cvvviviiiiiiiiiiiir e ens 20.401 19.500 22.552
L 7.769 10.000 9.940
Udgifter i alt.......ccvisammsransveninnsss R 1.659.615 1.759.500 1.393.142
Driftsresultat....c..ccccinninennnes 439.414 341.500 722.417
P OIS AT A PAG wawns suws s s s asnm i a5t i enié 855 58 -338.759 -338.800 -337.108
Arets resultat.................. A ST Sn iR G 100.655 2.700 385.309
Rrets resultat fores!3s disponeret s3ledes:
Overfart til drets resultat -213.211 -354.300 80.797
Anvendt af henlaeggelser til vedligeholdelse -243.134 0 -252.488
Overfgrt til henlaeggelser til kloak 200.000 0 200.000
Overfgrt til henlaeggelser til vedligeholdelse 357.000 357.000 357.000
100.655 2.700 385.309
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2019 31/12 2018
Anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
10 Ejendommen Bydammen 30-32......cccuviiiiienieneneeriininninennennen 54.915.000 52.901.000
Materielle anlaegsaktiver i alt...... R ersiesesarnsnsnrrann 54.915.000 52.901.000
Anlaagsaktiver i alt...... erevecsemnnnnnansns RE—— R ———— 54.915.000 52.901.000
Omsaetningsaktiver
oY =11 g g T =T Ta =Y o 3.125 0
Tilgodehavende iNAKOMSESKAt......ivvirirverrerererenenenereenrarearenens 0 0
Tilgodehavender i alt......cccocveenrmarnnas L — P 3.125 0
11 Likvide beholdninger............. cexassrsssavannse 3.120.729 2.913.691
Omsaetningsaktiver i alt.ccccvcrariersceresanincarasnnns 3.123.854 2.913.691
Aktiver i alt........ essverasnsnsnrarnans essssuansRER VRS ENE SSeEv AR RN SR 58.038.854 55.814.691
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12
13
14
15

16
17

18
19

20

21
22
23

Balance Balance
Passiver 31/12 2019 31/12 2018
Egenkapital
ANAEISKAPIEB o vuvs st soun vumssmsansismnres amvesn wise s 555 555 6595 o9 6455 nim vwmmnn 634.830 634.830
Kursregulering af prioritetsgaId. . v s iiueiniiniieiiiciesieeeieirienes -19.255 -33.158
Op- 0g nedskrivning af €Je@ndomM.....ccuviuieiieiininiereiiinenreneearneeneens 48.934.282 46.920.282
Afdrag prioritetSGaald......cuuiven v et e e et e e 2.477.773 2.139.014
OVErfart reSUIAL. ..o e s e s 1.723.065 1.936.276
Egenkapital i alt.......... AN NG NN AN ESeEANSASA RS BARA SRS AR RARCHanRas nERAn 53.750.695 51.597.244
Generalforsamlingsbestemte reserver
VedligeholdelSesfond. . ....iueiuiiiiiiiiiiinirn it et ereresnteseneeaeenennes 1.848.557 1.734.691
Vedligeholdelse af KIoaK........ovuuviiueiineeniiiiinieiiiiieneeneeenenesenenes 450.251 250.251
Generalforsamlingsbestemte reserveri alt......cc.cceeunes T 2.298.808 1.984.942
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt.. 56.049.503 53.582.186
Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsga@ld. ... .ccvuiiinii e 1.733.380 2.086.042
Depositum og forudbetalt [€J€........cccevviiiiieiiiininiiiiiiiiceieeceaas 20.000 20.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.......... S — T —— 1.753.380 2,106.042
Kortfristede gldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele M.M.....cccvevvieeniinreneennann,s 12.486 13.218
=T [ =T PP 167.736 70.124
SKYIdig INAKOMSESKAE.1uuiuininiiiiiitiieeen ittt ere e e e eeeaereneneesearnenes 3.084 5.941
LA gL =T g o = <1 o R RRTTUPRN 22.000 21.000
Varmeregnskab......oiiiiiiiiiieie e e 30.665 16.180
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt.....ccrcacimarenrenrsnnsenansrenes 235.971 126.463
Geeldsforpligtelser i alt....c.oeueees S — Cresmsermmmsnaasanss 1.989.351 2.232.505
Passiveri alt......c.ccveciiemenennne S R 58.038.854 55.814.691

Eventualforpligtelser
Andelsvaerdiberegning

Nggleoplysninger pr. 31/12 2019 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsbaliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2019 2019 2018
Indtagter
L= To] e ] = [ 60.000 60.000 60.000
Boligafgift andelshavere..........cccoiveiiivicviiiniirnininennn 1.973.003 1.974.000 1.976.685
= L =1 1 T 10.725 11.000 10.850
Diverse kalderrUm....cccvvveiiiiiiiiiiiieniirc i anenens 11.758 12.000 12.055
LT 1S 4,593 5.000 4.892
gvrige lejeindtaagter......cvvvvviieiniiiiniiiiiniciee e 14,650 15.000 12.166
Varmetab......ciiiiiiiic e e -953 0 -599
Ventelistegebyr..c..oiiviiiiic i 3.500 3.000 3.501
Gebyr andelsbevis.......ccocviiiiiiiiiiiii e 500 2.000 2.500
Vaskeriindtaagter....ocoociviviiiiiiiei i 10.023 15.000 14,120
Andre iNAEaEgter..cciiiii i e 10.877 0 16.367
Indtaegter i alt............. PP PR P 2.098.676 2.097.000 2.112.537
Renteindtagter
Renteindtaegter, Bank. .. .. s ssss o svwisis covn e sons ives s 353 4.000 3.022
Renteindtaagter i alt....ccvicenee Cererrsssmasssraseserananmrnen 353 4.000 3.022
Ejendomsskatter og afgifter
EjendomssKatter. ...vviviiviiiiiiiiinci e e e 213.008 213.000 213.038
El s nsupsmmsmamsimmnsns s s 5555 6o 650 555055 bion siebbrihle S5 G smerm 74.347 88.000 83.643
VAN canmasins sonms vamwanss asms sis veas o0 oorsimaens wies o s én v feaa 173.295 140.000 125.380
RENOVATION, vvows conauons sunn soms swasiws s daios £ swms snsiss sias vs o 84.670 85.000 87.960
Rottebekampelse.......ccviviieiiiiiiiiiiiiiii e 886 1.000 604
Ejendomsskatter og afgifter i alt....ccovureas 546.206 527.000 510.625
Forsikringer og abonnementer
EjendomsforsikKring....ccocveviviciiiiiiniiineiiinniniieniiinens 70.661 70.000 69.294
Service - Varmean|agg.: coo covasisessvaisasnin sess cvis vossases 1.341 1.500 1.287
@vrige abonnNemMENter......cvvviiieiriiiiriiiiiireeenrareens 11.818 10.000 8.176
Forsikringer og abonnementer i alt............ PR 83.820 81.500 78.757
Renholdelse og vicevaert
Ejendomsservice 0g trappevask.......cccvveeviiiininnnnennn. 196.028 198.000 191.927
CONLAINEGE sou v s copunnns swus evws s sovs sesnins sonseaayeas vasases sias 0 0 12.098
Snerydning/vejsalt......covvivviiiniiiiriii e 24.658 50.000 47.794
Drift @f Maskiner.......cccvviiiiiiiiiiii e 0 8.000 0
Drift af feellesarealer........ccvvvveeieiiiiiiiiieiee e eneaas 20.505 2.000 16.779
Drift af faelleslokaler/Dansk Kabel TV....ccovvviviiiiieennnns 28.979 0 9.828
Drift af Vaskeri...ivviviii i 12.737 0 8.713
Renholdelse og vicevaert i alt.....ccccecrenmnmanmrnnnnrnces 282,907 258.000 287.139
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2019 2019 2018
@vrige administrationsomkostninger
ANAre NONMOIArEr vvssees siws coss cos swasass sass sos sas sass savssonsams 5.975 5.000 5.475
Y=o | PP 23.000 23.000 22.000
141 <To | =1 o PSS 16.874 15.000 14.374
Forbrugsregnskaber.......cccovviiiiiiiiiiiiiiicrincenencs 31.912 32.000 31.062
LT ) =T 5.126 3.000 3.062
POFEO s 5500 51005 8 tiins om0 5w irsomimrne v mmwaivw wmens £ e momw s s s awimess 3.985 5.000 4,125
DINVEFS By w5 s s s smar s 550 wite 5675 SR T5H S508 510566 5453 ¥5507. 095 § 1.319 2.000 809
SMAANSKAITEISEr .. iivveiiiteeieieiersiereeireeesiireeeserinseeees 23.915 10.000 1.123
Bestyrelsesudgift.......cvvivivreiiiiieriieiiicnierreneans 5.478 10.000 1.328
Beboeraktiviteter.....ococvviiiiiiiiiiiiiicir e 23.057 15.000 12.705
Gaver 0g repraesentation.....cccicvviviiieriiineiiiieniiecinin. 0 1.000 2.039
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 140.641 121.000 98.102
Vedligeholdelse
Primaere bygningsdele
LAt FACATCT: ciswinsommiivin i iivninn i dos s ewesdios o s s e 10.625 0 0
Komplementerende bygningsdele
DBrE | faCaUE. ; us vans vown sovanans sossvns svasmes saws sies wobssmsnses a6 3.143 0 0
L8SE OG NMBGIET .. .eivvteeeeeeeeie s e e eeere e e e eeeearaareereeees 5.308 0 0
Overfladebekladning
Tagbeklaedning.....covveiiiiiiiiicc e 187.200 0 0
VVS-anlaeg
ARG s s s wiws swam s v v uon a5 5,098 045 5008 Bl 50 & 695 SR 0 0 1.350
Vandinstallationer. oo sive swesisss s s svsassnasemmamenane sersos 0 0 11.669
VarmeinstallatineF. c cusssuss sxes ans snes suws sorssssusssms vas wes 1.190 0 0
Radiatorer/Ventiler.......ooviiiieiiiiiiiicic i e e, 24,706 0] 16.986
El-anlag
Belysningsanlaag.....ccveiiiciiiiiiiin e 0] 0 918
Pvrige dele og anlag
KIoakanl@eg......vuvviiiniiineeiiii i en e 0 0 3.038
Hensat til vedligeholdelse.....c....c.covviiiiiiiiiinninieinnn.. 0 307.000 0
Hensat til vedligeholdelse 2..........ccoveviiiiiniiiciniiinnnnn. 0 50.000 0
Budgetteret vedligeholdelse..........covvvveervieinienninnn. 0 283.000 0
Vedligeholdelse i alt.........cccuuee erermracnsnacans P 232.172 640.000 33.961

Side 11




Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2019 2019 2018
8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder
14 s 3 =] o o = 243.134 0 252,488
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt............ m— 243.134 0 252.488
9 Renteudgifter
Renteudgifter, bank.......ccciviiiiiiiiiiieiiie i ieneens 145 0 0
Administrationsbidrag.....c.c.ovevvivieiiiniriiiininiiiren. 9.630 10.000 11.319
Prioritetsrenter.....cviiv e 9.417 9.500 11.068
Renter og gebyrer uden fradragsret........ccceveveniiinnnns 1.209 0 165
Renteudgifter i alt....... N EsasarresseeatReRERa R ERn s nnnaanana 20.401 19.500 22.552
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Regnskab Regnskab

Noter 2019 2018
10 Ejendommen Bydammen 30-32

L 1= LTV o TR R 5.980.718 5.980.718

(0] 0114 AV 11 g T [ o 1. s o 46.920.282 52.870.282

OPSKIIVIING | Futuiviiisiiiisieiririaiesseeesteesosessnestesntsasesessssssestesnssseessesssessnssssssnns 2.014.000 -5.950.000

Ejendommen Bydammen 30-32 i alt..ccccirersrcracsinensenrarensiverssecanannnres crcenreanenecennnes 94,915,000 52.901.000

Ejendommen er den 29. januar 2020 blevet vurderet af Valuaren.
11 Likvide beholdninger

Arbejdernes Landsbank, 5339 000024357 L.u.uiviuuueeeurieiuiineirinnnersnernrnneesiserneerinn 2.601.367 2.398.183

Arbejdernes Landsbank 5339-0000533375. .. cuuuuieruiirimriniirimnneernneeierinienierinenmmn, 512.461 512.107

Al-bank venteliste 5338-0000257528. . ... teeruuereerarrnrineiiiiorerimnieeriirenesesrsieren 6.901 3.401

Likvide beholdninger i alt......cccceeremernecrioneniiennrnsainanes Ceererssrenrenensranerarane cereesesireran 3.120.729 2.913.691
12 Kursregulering af prioritetsgaeld

(ST 1 Lo T T 1 TR -33.158 -43.909

KUPSTEGUIETING § BFEL....cceciiviiiiiiiiiiesieiseseeesueeereteteretetereesssssassssaneseestessnnsenansnsnsnns 13.903 10.751

Kursregulering af prioritetsgaeld i alt.........c..cu... erenerererererarensreninnorantasanranunnasnsa -19.255 -33.158
13 Op- og nedskrivning af ejendom

ST 1o Lo o o 1 1 o TR S 46.920.282 45.619.282

Arets OP-/REASKEIVRING oy ovmsssssmnsmsnssnvensmbs s s s sF s s EA e 55 55 e N 5 RO Vo R 2.014.000 1.301.000

Op- og nedskrivning af ejendom i alt.ciiceccrrecenieciasmiesanmniens cvetssurssansanarnnnaran weee  48.934.282 46.920.282
14 Afdrag prioritetsgaeid

ST 1o Lo I 1 14« 2.139.014 1.801.906

Bevagelser i FEGNSKADSArEt. .. .uuuiiiiieeeeeiierrreeeiereieesieeereineseeseeraeseessnessenenesesennnns 338.759 337.108

Afdrag prioritetsgaeld i @lt......ciccervrenrnrncraraeansecnseerecensrerarsnsnanee 2.477.773 2.139.014
15 Overfort resultat

(ST 1o Lo o 1 o« O PO 1.936.276 1.855.479

L0V g [ o =TT U] | R -213.211 80.797

Overfgrt resultat i alt........coeuuee LT T [ s T S ——— 1.723.065 1.936.276
16 Vedligeholdelsesfond

ST | To Lo I o 1« 1.734.691 1.630.179

AretS NENIEGGERISE. .....vuteiieeceiirieecrr st et e eeseteesseset e eeesserteeseeneees et e eeaeesaeeeeeaanes 357.000 357.000

FOPDEUG o wavasnsommensmnn ssvensnes vvessinsissss ds o suiss vos s saonmsyn s s s st vms s e dois vos 5 (3 s so waras -243.134 -252.488

Vedligeholdelsesfond i alt............... cserenasenanecnnaaas tereasavanavensarararanecnsanarananan —— 1.848.557 1.734.691
17 Vedligeholdelse af kloak

SBIAD: PEIIO ks soasueswasswnsnnicars oo s vo.as wvsyersyis e 57y o S Taw iy v e s svae i BRsaesvissies 250.251 50.251

Hensaettelse | regNSKADSAIEt. . .......civiiiiiieiiiriieiiiieteeesiiesstirsarsbateress e sssnesesssansanns 200.000 200.000

Vedligeholdelse af kloak i alt.....cccenreenereniesnnnenenresenansen A— 450.251 250.251
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19

20

21

Regnskab Regnskab

Noter 2019 2018
Prioritetsgaeld

Bidrag Renter Afdrag
LR Realkredit, 2.730.000, 0,489%.............. 9.630 9.417 338.759 1.714.125 2.052.884
Kursregulering prioritetsgaeld.............c....... 19.255 33.158
Prioritetsgeaeld i alt.....coociverecnninnennns 9.630 9.417 338.759 1.733.380 2.086.042

Oplysninger om realkreditldn
LR Realkredit, 2.730.000, 0,489% er et rentetilpasningsl&n med en restlgbetid pd 5 &r og en rente p& 0,4890% . Admini-

strationsbidraget udggr pt. 0,50%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 0. Naeste rentetilpasning
finder sted 1. april 2021.

Neeste 3rs afdrag udggr kr. 340.400

Depositum og forudbetalt leje

DEPOSItUM o viesnvvavsws sosnsnnesnsiiasmses visis somsnssnssnssin v S55e a9vs Fosis s i ersEvEas C3v% 0.5 i3 00 0054 20.000 20.000
Depositum og forudbetalt leje i alt......c.cccccnvenirninnnnan SRS SRS AR SRR 20.000 20.000
Varmeregnskab

Opkraevet aconto, iINAEVEEFrENAE r........eiieieuniriiriitireneeeenreraianeeeerisseensteemiaeennsenns -181.445 -190.232
VartmMeUAGITET., vossssusssesassmsnnsonounnssasians oo s 5o e o i 5055 0058 00T sis Foinansmnnen 150.780 174.052
Varmeregnskab i alt..cc.coiveeiersiarevarereserarnnnsnens ctsrsnsnnsereane P cresrsenscensnens -30.665 -16.180

Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Lindeparken skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal
(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgdet
efter 19. maj 1994, og kan sdledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og saledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pd kr. 800.000 til sikkerhed for gaeld til Danske Bank.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.733.380 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr kr. 54.915.000.
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a)
b)
c)

Noter

Andelsveaerdiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdianseaettelsesprincipper for ejendommen:

LN I =T T U o T o =T o 1R PP 5.980.718

Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 29. januar 2020 af Valuaren.............. 54.915.000

Offentlig vurdering o 1. OKEOBET 20018 ucus cous srunsanins sasmues voss ssons iesives Sois euasmuvas 5 258 vd v 18.300.000

Opgorelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2010 . . iuiiiiiineiiiieriiiiiiiiiearae e rtieneeaeeearenaans 53.750.695

(0] o1 g AV o T aTo W=} T oTo o) o TR u [ o= Yo =1 i1 O -48.934.282

Kursregulering prioritetsgaeld, tilDagefBrt. .. .ccviiiiieiiriieiiineiiiiiiiiinieeererr e irnsnenens 19.255

Hensat til fremtidig vedligeholdelSe. ... couiviriiiiiiiiiiiiiiiiie e e -9.653.451

Foreningens formue pr. 31. december 2019, ... i iiiieiiiieiriiiiiri it e st raa e e e -4.817.783
-4.817.783

Andelsvaerdi pr. andelSKroNE.........cuviiiiiiiiiiriii et aranaaas 3.924,4 -1227,6483

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfart egenkapital pr. 31. decembEr 2010, . uuuiiiriuiriniiiieneneriiettieineninsrnraenenerresserenenereses 53.750.695

Ejendommens vaerdi reguleres sdledes:

Vaerdi j.f. pUNKE D OVENFOr. ...ttt e s s 54.915.000

=TT o] ] V= = o L PN -54.915.000 0

Hensat til fremtidig vedligeholdelse..........covvuviiiiiiiiiiiiiii e, -9.653.451

Foreningens formue pr. 31. december 2010, . ..ttt iireeierreeestee it eerrennenrnenes 44.097.244
44.097.244

Andelsvaerdi Pr. @NdEISKIONM . . uiu i iii et ieie ettt et iaeteesneattsnrnsrsasnenenes 3.924,4 11.236,6843

Valuarvaerdien pa kr. 54.915.000, er baseret pa en DCF forrentning pa 3,75%. En reduktion pa 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pa kr. 6.185.169. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 5.343.231.

Valuarveerdien er kr. 36.615.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. deCember 2010 .. v iviiiierriiirriiniiieerertnrarerinnrinrereienrnsnernsass 53.750.695

Ejendommens veaerdi reguleres saledes:

Vaerdi J.f. PUNKE C OVENTO. ottt s e e ene e et saarens 18.300.000

= ol A= <] o [P -54.915.000 -36.615.000

Hensat til fremtidig vedligeRoldelSeu.. vusus v vas sas viws cansawe comm v s evas s e s 695 57 S5 a5 e o -9.653.451

Foreningens formue pr. 31. december 2019, . cuu it rea e et eneaens 7.482.244
7.482.244

Andelsvaerdi pr. GndeISKIONE i svusves vvwvsss viva sman von sous swsaaansmes goss b sis vios cen sain o8 3.924,4 1.906,5957

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 11.236,6843.
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Noter

23 Nggleoplysninger pr. 31/12 2019 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m?2
=0 Y a T T=T =] o o] T 1= 62 3.924,0
B2 | ErNVErVSaNAIE. .. v veiveie ettt eae e aeanenns 0 0,0
B3 | BONGIEIEMIEl.cuuiiiiriniiiriiieiirireeerenesieeererensereenereseseereenineess 1 56,0
B4 | Erhvervsl@iemal....c.ccivevueiieeeiieeeiiiieiesies s e eeeeeeieereeeneieneeeees 0 0,0
BS | FarlleSIOKale. . et iieiiiiiiteiiieieiieiasiiieiiineeiiresenceneinennenareeenaans 0 0,0
B6 |I alt 63| 3.980,0
Szt kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvaerdien? x
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften? x
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1|Foreningens StiftelSESar. .. .ucuuviiiirirreerieriiineesieecnneeseeseneneess 1983
D2 | EjendOmmMEns OpfBrelSesar.........u.iuuuuuuueeriiinnrreernnsernnneeesnnss 1947
Ja Nej
El |Haefter andelshaverne for mere, end deres indskud? X
E2 [Hvis Ja, beskriv hvilken heeftelse, der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 : X
andelsvaerdien
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 54.915.000 13.797
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.....occovvviieeeririersnecinens 11.952.259 3.002
l F4TReserver i procent af ejendomsvaerdi.........o.covceveeniinnininnnenn, [ 21,8%
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal -
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov -
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa 5

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m?2 / ar
LI =T 1o = e [ R 503
H2 | Erhvervslejeindtagter.......coviveiriiiiinieiiiineiieiieen e eeeeninens 0
H3 | Boliglejeindtaegter. ... vove s ivesius couvins vuns con saevonvais ssin nimnsansasoniss 15
Forrige &r Sidste ar Iar
1 |Arets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 20 184 112
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
K1 ] ANdeISVEIi.....cuiuiininiiiiiiiiniieiine st ci et se s s ennas e enes 11.237
K2 |Gaeld - omsaetningSaKtiVer......veeireeeiiieiiiieiiieeeiiieeieinenenes -289
K3 | Teknisk andelsvardi........cccnuuee- esemsnsesnaranantannnnaranas — 10.948
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m?2) 45 9 58
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 40 63 61
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m?2) 85 72 119
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 96%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m? 61 86 86
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Bilag til note , regnskab 2019

Geeldende
boligafgift Oprindeligt Ny andelsveaerdi ved

Adresse Areal __pr. kvartal indskud andelskrone 11.236,6843

Bydammen 32, st.tv 62,6 7.873,53 10.123,00 703.416
Bydammen 32, 1.tv 62,6 7.873,53 10.123,00 703.416
Bydammen 32, 2. tv 62,6 7.873,53 10.123,00 703.416
Bydammen 32, 2.th 56,0 7.045,53 9.056,00 629.254
Bydammen 32, st.th 97,2 12.228,90 15.719,00 1.092.206
Bydammen 30, 1.tv 41,2 5.186,43 6.662,86 462.951
Bydammen 30, 2.tv 41,2 5.186,43 6.662,86 462.951
Bydammen 30, 2.th 76,0 9.557,19 6.662,86 853.988
Bydammen 30, 1.th 76,0 9.557,19 12.290,00 853.988
Bydammen 30, st.th 76,0 9.557,19 12.290,00 853.988
Lindevaenget 2, st.tv 57,0 7.165,59 9.218,00 640.491
Lindeveenget 2, 1.tv 57,0 7.165,59 9.218,00 640.491
Lindevaenget 2, 2.tv 57,0 7.165,59 9.218,00 640.491
Lindeveenget 2, 2.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 2, 1.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 2, st.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 4, st.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 4, 1.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevanget 4, 2.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindeveenget 4, 2.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindeveenget 4, 1.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 4, st.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 6, st.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 6, 1.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindeveenget 6, 2.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 6, 2.th 63,6 7.999,71 10.285,00 714,653
Lindeveenget 6, 1.th 63,6 7.999,71 10.285,00 714.653
Lindevaenget 6, st.th 63,6 7.999,71 10.285,00 714.653
Lindevaenget 8, st.tv 74,2 9.335,58 12.000,00 833.762
Lindeveenget 8, 1.tv 74,2 9.335,58 12.000,00 833.762
Lindevaenget 8, 2. tv. 74,2 9.335,58 12.000,00 833.762
Lindevaenget 8, 2. th. 57,2 7.196,37 9.250,00 642.738
Lindevaenget 8, 1.th 57,2 7.196,37 9.250,00 642.738
Lindevaenget 8, st.th 57,2 7.196,37 9.250,00 642.738
Lindeveenget 10, st.tv 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindeveenget 10, 1.tv 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindevenget 10, 2.tv 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindevaenget 10, 2.th 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindevaenget 10, 1.th 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindevaenget 10, st.th 56,8 7.144,05 9.185,00 638.244
Lindevaenget 12, st.tv 67,7 8.516,82 10.948,44 760.724
Lindevaenget 12, 1.tv 67,7 8.516,82 10.948,44 760.724
Lindeveaenget 12, 2.tv 67,7 8.516,82 10.948,44 760.724
Lindevaenget 12, 2.th 63,2 7.950,48 10.285,00 710.158
Lindevaenget 12, 1.th 63,2 7.950,48 10.285,00 710.158
Lindevaenget 12, st.th 63,2 7.950,48 10.285,00 710.158
Lindeveenget 14, st.tv 84,9 10.677,57 13.730,00 953.994
Lindeveenget 14, 1.tv 84,9 10.677,57 13.730,00 953.994
Lindevaenget 14, 2.tv 84,9 10.677,57 13.730,00 953.994
Lindevaenget 14, 1.th 110,0 13.826,37 17.790,00 1.236.035
Lindeveaenget 14, st.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevanget 16, st. 111,2 13.983,36 17.984,00 1.249.519
Lindevaenget 16, 1.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 16, 2.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 16, 2.th 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018
Lindevaenget 16, 1. th, 55,0 6.913,20 8.895,00 618.018



Geeldende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsvaerdi ved

Adresse Areal pr. kvartal indskud andelskrone 11.236,6843
Lindevaenget 18, st.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindeveenget 18, 1.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 18, 2.tv 56,2 7.070,16 9.088,65 631.502
Lindevaenget 18, 2.th 64,8 8.150,55 10.479,46 728.137
Lindeveenget 18, 1.th 64,8 8.150,55 10.479,46 728.137
Lindevaenget 18, st. th. 64,8 8.150,55 10.479,46 728.137

3.924 m2 493.582,05 634.841,95 44.097.244




