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ADMINISTRATORS PATEGNING OG BERETNING

PATEGNING
Som administrator for A/B Lindeparken, skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af foreningen
i regnskabsaret 2024.

Ud fra vores administration og fegring af bogholderi for foreningen, er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024.

DEAS A/S
Valby, den 11. april 2025

Annett Klevenhaus Martin Wamsler
Senior Ejendomsadministrator Finance Manager

Underskrift og datering af drsrapporten foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse og revisor
ved brug af MitID/digital signatur. Underskrifterne fremgdr af drsrapportens sidste side.

BERETNING
Vi har udarbejdet arsrapport for regnskabsaret 2024 i henhold til den indgaede administrationsaftale.

Regnskabsaret udviser et underskud pa kr. 75.941.

Foreningens egenkapital udger inklusive eventuelle generalforsamlingsbestemte reserver pr. balancedagen kr.
56.895.447.

1\
1//4

3/24

Penneo dokumentnagle: B4A82-Y6P12-QDCA7-4Y1PZ-F8BBU-9GC4X



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2024 for A/B Lindeparken. Arsregnskabet er
aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

BESTYRELSEN
Ballerup, den 11. april 2025

Per Jetting George Panslev Louise Lundahl
bestyrelsesformand

Linea Ferslev Malena Herlevsen

Foreningens bestyrelse har fdet forelagt og godkendt drsrapporten.

Underskrift og datering af drsrapporten foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse og revisor
ved brug af MitID/digital signatur. Underskrifterne fremgdr af drsrapportens sidste side.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Lindeparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Lindeparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noterne 1-20. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger. samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen
og noterne ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger samt andelsboligforeningens vedtasgter.
Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er andelsboligforeningens ledelse ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
andelsboligforeningens ledelse enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
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vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

«  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens og administrators interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

«  Konkluderer vi, om andelsboligforeningens ledelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn V, den 11. april 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor

Underskrift af drsrapporten foretages elektronisk ved brug af MitID/digital signatur. Underskriften fremgadr af
dokumentets sidste side.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Lindeparken for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som falge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, saledes arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig. Der er
endvidere af hensyn til arsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabspraksis pa
enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger truffet pa

foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensaettelser til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar som en saerskilt post i balancen under egenkapitalen som
generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Nogleoplysninger i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgarelse nr. 1392 af 14.
juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

RESULTATOPGO@RELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i
arsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsaret, indtagtsferes respektive udgiftsfares i
resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfgres i resultatopggrelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst optages
ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen males til dagsvaerdi pa grundlag af en valuarvurdering.

Opskrivninger til dagsvaerdi fares direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningsreserve.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for lebende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kab, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteveaerdi er i balancen optaget som forbedringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i
ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til kursvaerdi pa statusdagen.

Geaeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligforeninger
og andre boligfaellesskaber” samt foreningens vedtaegter.
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE NOTE 2024 2024 2023
INDTAGTER
Indtaegter 1 2.288.633 2.283.000 2.294.029
Finansielle indtaegter 2 3.488 0 882
INDTAGTER | ALT 2.292.121 2.283.000 2.294.911
UDGIFTER
Grundskyld og afgifter 3 602.467 643.500 612.711
Forsikringer og abonnementer 4 126.565 119.500 119.033
Ejendomsdrift 5 339.882 345.000 362.690
Administrationshonorar, DEAS A/S 119.630 120.000 115.440
@vrige administrationsomkostninger 6 212.889 120.000 122.090
Vedligeholdelse 7 310.462 237.000 551.285
Starre vedligeholdelsesarbejder 8 0 0 -445.594
Finansielle udgifter 9 656.167 656.000 657.696
UDGIFTER | ALT 2.368.062 2.241.000 2.095.351
ARETS RESULTAT -75.941 42.000 199.560
RESULTATDISPONERING
Prioritetsafdrag 42.217 42.000 40.845
Overfgrt restandel af arets resultat (egenkapital) -118.158 0 158.715
DISPONERET I ALT -75.941 42.000 199.560
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BALANCE BALANCE
AKTIVER NOTE 31-12-2024 31-12-2023
ANLZAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen 10 67.790.095 65.104.094
Tag og vindues byggeprojekt 11 6.123.905 6.123.906
Altanprojekt 12 25.000 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 73.939.000 71.228.000
ANLAGSAKTIVER | ALT 73.939.000 71.228.000
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Udlaeg for beboere 95 0
Forudbetalte omkostninger 21.653 19.455
Varmeregnskab 17 3.762 0
Tilgodehavender i alt 25.510 19.455
Likvide beholdninger 13 1.050.374 1.525.497
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 1.075.884 1.544.952
AKTIVER | ALT 75.014.884 72.772.952
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BALANCE BALANCE
PASSIVER NOTE 31-12-2024 31-12-2023
EGENKAPITAL
Andelsindskud 634.830 634.830
Reserve for opskrivning af ejendommen 61.809.377 59.123.377
Overfort resultat mv. -8.204.568 -7.831.611
EGENKAPITAL | ALT 54.239.639 51.926.596
Andre reserver
Andre generalforsamlingsbestemte reserver 2.655.808 2.655.808
Andre reserver i alt 2.655.808 2.655.808
EGENKAPITAL OG ANDRE RESERVER | ALT 56.895.447 54.582.404
G/ZALDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeaeld 14 17.972.746 17.719.366
Depositum og forudbetalt leje 15 20.000 20.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 17.992.746 17.739.366
Kortfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld, kortfristet 14 43.635 42.216
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m. 3.840 0
Igangvaerende salg andele 0 4.700
Kreditorer 49.036 283.859
Skyldig indkomstskat 611 2.601
Anden geeld 16 29.569 110.378
Varmeregnskab 17 0 7.428
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 126.691 451.182
G/ZALDSFORPLIGTELSER | ALT 18.119.437 18.190.548
PASSIVER | ALT 75.014.884 72.772.952
Eventualforpligtelser 18
Andelsvaerdiberegning 19
Nagleoplysninger pr. 31/12 2024 i henhold til 20

bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger

m
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EGENKAPITAL EGENKAPITAL

EGENKAPITALSOPG@RELSE 31-12-2024 31-12-2023
Andelsindskud

Andelskapital primo 634.830 634.830
Andelsindskud i alt 634.830 634.830
Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom primo 59.123.377 65.004.419
Arets op-/nedskrivning 2.686.000 -5.881.042
Reserve for opskrivning af ejendom i alt 61.809.377 59.123.377
Overfert resultat mv.

Overfert resultat mv. primo -7.831.611 -7.785.268
Kursregulering af prioritetsgaeld -297.016 -245.903
Afdrag prioritetsgaeld 42.217 40.845
Overfart restandel af arets resultat -118.158 158.715
Overfort resultat mv. i alt -8.204.568 -7.831.611
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER 54.239.639 51.926.596
Andre generalforsamlingsbestemte reserver

Vedligeholdelsesfond 2.205.557 2.205.557
Hensatte midler vedtaget generalforsamli 450.251 450.251
I alt 2.655.808 2.655.808
ANDRE RESERVER 2.655.808 2.655.808
EGENKAPITAL OG ANDRE RESERVER I ALT 56.895.447 54.582.404
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2024 2024 2023
1 Indtaegter
Boligleje 60.000 60.000 60.000
Boligafgift andelshavere 2.171.761 2.172.000 2.171.761
Parkering 10.800 10.500 8.700
Diverse kaelderrum 11.235 11.500 11.604
Gas 4.601 5.000 4.634
@vrige lejeindtaegter 14.640 15.000 24.140
Varmetab -606 0 -638
Ventelistegebyr 722 4.000 4.500
Vaskeriindtaegter 7.354 5.000 4.793
Andre indtaegter 8.126 0 4.535
Indtaegter i alt 2.288.633 2.283.000 2.294.029
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, bank 3.488 0 882
Finansielle indtaegter i alt 3.488 0 882
3 Grundskyld og afgifter
Grundskyld 219.004 219.000 213.038
El 44.267 75.000 74.229
Vand 174.542 185.000 186.088
Renovation 163.546 163.500 138.154
Rottebekampelse 1.108 1.000 1.202
Grundskyld og afgifter i alt 602.467 643.500 612.711
4 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 114.126 107.500 105.284
Service - Falck 10.523 10.000 10.028
@vrige abonnementer 1.916 2.000 3.721
Forsikringer og abonnementer i alt 126.565 119.500 119.033
5 Ejendomsdrift
Ejendomsservice og trappevask 250.433 250.000 240.800
Ekstra renggring 0 3.000 3.038
Snerydning/vejsalt 29.350 15.000 12.070
Materialeudgifter 10.474 10.000 10.243
Drift af maskiner 2.395 0 31.299
Drift af faellesarealer 23.161 35.000 34.791
Drift af faelleslokaler/Dansk Kabel TV 13.513 20.000 20.012
Drift af vaskeri 10.556 12.000 10.437
Ejendomsdrift i alt 339.882 345.000 362.690
==
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(ej revideret)
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REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2024 2024 2023
6 @vrige administrationsomkostninger
Andre honorarer 3.060 4.000 3.560
Revisor 25.220 24.500 24.000
Ingenigr 13.176 0 0
Maegler 17.375 17.000 16.750
Anden konsulent 78.061 0 0
Forbrugsregnskaber 37.964 37.500 37.089
Gebyrer 8.356 8.000 7.340
Porto 3.410 3.000 2.325
Mgdeudgifter 4.208 5.000 3.825
Bestyrelsesudgift 0 10.000 5.990
Beboeraktiviteter 22.059 10.000 20.665
Gaver og repraesentation 0 1.000 0
Andre ej fradragsberettigede udgifter 0 0 546
@vrige administrationsomkostninger i alt 212.889 120.000 122.090
Vedligeholdelse
Komplementerende bygningsdele
Vinduer i facade 6.388 0 0
Dare i facade 3.338 0 0
Lase og nagler 6.925 0 0
Trapper, herunder trapper af trae 0 0 6.504
Tagrender/nedlgb 6.071 0 0
VVS-anlceg
Faldstammer 1.013 0 7.081
Aflgb 39.948 0 1.013
Vandinstallationer 138.045 0 13.285
Gasinstallation 3.527 0 0
Varmeinstallationer 1.756 0 70.211
Radiatorer/Ventiler 19.624 0 72.031
Ventilationsanlaeg 0 0 4,238
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2024 2024 2023
El-anlaeg
El-anlaeg 0 0 3.725
Belysningsanlaeg 38.853 0 362.921
Telefonanlaeg 11.154 0 0
Overvagningsanlaeg 0 0 4.142
@vrige dele og anlaeg
Kloakanlaeg 33.820 0 5.397
Skilte 0 0 737
Budgetteret vedligeholdelse 0 237.000 0
Vedligeholdelse i alt 310.462 237.000 551.285
Der foreligger ikke administrator bekendt en vedligeholdelsesplan for foreningen.
8 Stoerre vedligeholdelsesarbejder
Tag og vinduer vedligeh. andel 67,51% 0 0 -445.594
Sterre vedligeholdelsesarbejder i alt 0 0 -445.594
9 Finansielle udgifter
Administrationsbidrag 73.080 72.000 73.237
Prioritetsrenter 583.087 584.000 584.459
Finansielle udgifter i alt 656.167 656.000 657.696
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BALANCE BALANCE
NOTER 31-12-2024 31-12-2023
10 Ejendommen
Anskaffelsessum 5.980.718 5.980.718
Opskrivning primo 59.123.377 65.004.419
Op-/nedskrivning i ar 2.686.000 -5.881.043
Ejendommen i alt 67.790.095 65.104.094
Ejendommen er den 31. december 2024 blevet vurderet af Valuaren.
Valuarvaerdien pa kr. 73.939.000, er baseret pa DCF-beregning med en forrentningsprocent pa
3,70%. En reduktion pa 0,25% vil medfaere en forggelse af valuarvaerdien pa kr. 7.575.000. En
foraggelse pa 0,25% vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 6.544.000.
Valuarveaerdien er kr. 45.471.205 hgjere end senest ansatte ejendomsvaerdi reguleret med
nettoprisindeks.
11 Tag og vindues byggeprojekt
Entreprengr, kontraktarbejder 13.927.156 13.927.156
Entreprengr, tillaegsarbejder 2.497.166 2.497.166
Andre arbejder 131.788 131.788
Andre udgifter 22.297 22.297
Teknisk radgivning, DEAS 1.661.246 1.661.246
Teknisk radgivning 14.250 14.250
Byggesagsadministration 493.750 493.750
Finansieringsomkostning 76.553 76.554
Entrepriseforsikring 24.379 24.379
Vedligeholdelsesandel 67,51% -12.724.680 -12.724.680
Tag og vindues byggeprojekt i alt 6.123.905 6.123.906
12 Altanprojekt
Byggesagsadministration 25.000 0
Altanprojekt i alt 25.000 0
13 Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse 296 5.000
Arbejdernes Landsbank, 5339 0000243571 461.264 533.552
Al-bank venteliste 5338-0000257528 7.923 7.803
AL Bank 5314 - 0302905 580.891 979.142
Likvide beholdninger i alt 1.050.374 1.525.497
==
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BALANCE BALANCE
NOTER 31-12-2024 31-12-2023
14 Prioritetsgeeld
Ldn Bidrag Rente Afdrag Restgeeld Restgeeld
DLR Realkredit, 17.300.000, 3% 65.740 519.000 0 17.300.000 17.300.000
DLR Realkredit, 2.015.000, 3,3177% 7.340 64.087 42.216 1.905.188 1.947.405
Kursreguleringer mv.
Kursregulering prioritetsgeaeld -1.188.807 -1.485.823
Prioritetsgeeld i alt 73.080 583.087 42.216 18.016.381 17.761.582
Specifikation af prioritetsgeeld:
Kort del af gaeld (under 1 ar) 43.635 42.216
Lang del af gaeld (mere end 1 ar) 17.972.746 17.719.366
18.016.381 17.761.582

FI\N

Oplysninger om realkreditlan

- DLR Realkredit, 17.300.000, 3% er et obligationslan med en restlgbetid pa 27 ar og 6 maneder med en

kursvaerdi pa kr. 16.106.300.

Administrationsbidraget udger pt. 0,38%.

- DLR Realkredit, 2.015.000, 3,3177% er et kontantlan med en restlgbetid pa 27 ar og 6 maneder med en
kursvaerdi pa kr. 1.910.081. Obligationsrestgaelden udggr kr. 1.977.719.

Administrationsbidraget udger pt. 0,38%.

Naeste ars afdrag udger kr. 43.635.

Oplysninger om lan med afdragsfrihed

- DLR Realkredit, 17.300.000, 3%, afdragsfri til 01.04.2032.
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BALANCE BALANCE

NOTER 31-12-2024 31-12-2023
15 Depositum og forudbetalt leje

Depositum 20.000 20.000

Depositum og forudbetalt leje i alt 20.000 20.000
16 Anden geeld

Skyldige omkostninger 29.569 110.378

Anden geeld i alt 29.569 110.378
17 Varmeregnskab

Opkraevet aconto, indevarende ar -171.195 -164.647

Varmeudgifter 174.957 157.219

Varmeregnskab i alt 3.762 -7.428

18

FI\N
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Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Lindeparken skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal (erhvervsmaessig
anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgaet efter 19. maj 1994, og kan

saledes udgare et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og saledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er

udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 18.016.381 er der afgivet pant i ejendommen, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger kr. 73.939.000.

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 2.500.000 til sikkerhed for gaeld til Arbejdernes Landsbank.
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NOTER

19 Andelsvaerdiberegning
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Til beregning af den sterst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage udgangspunkt i et af

efterfelgende 4 vaerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

a) Anskaffelsessummen
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 31/12 2024 af Valuaren
c) Offentlig vurdering 1/10 2012 tillagt forbedringer pa ejendommen efter 1 oktober 2012

d) Den senest ansatte ejendomsvaerdi reguleret med nettoprisindeks 1/10 2024 tillagt forbed-

ringer pa ejendommen efter 1. oktober 2012 for kr. 6.123.905

Beregning af regulering med nettoprisindeks: 18.300.000 / 98,2 x 119,9

Opgorelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra a:
Bogfart egenkapital pr. 31. december 2024

Opskrivning ejendom, tilbagefert

Kursregulering prioritetsgaeld, tilbagefart

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving og fald i ejendomsvaerdi

Foreningens formue pr. 31. december 2024
-12.480.914

Andel di pr. andelsk : =
ndelsveerdi pr. andelskrone 3974

Opgorelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra b:
Bogfart egenkapital pr. 31. december 2024

Ejendommens vaerdi reguleres saledes
Veerdi jf. punkt b ovenfor
Bogfort vaeerdi

73.939.000
-73.939.000

12.129.623
73.939.000
24.423.905

28.467.795

22.343.890

54.239.639

-61.809.377

-1.188.807
-3.722.369

-12.480.914

-3.180,66

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving og fald i ejendomsvaerdi
Foreningens formue pr. 31. december 2024
50.517.270

Andelsvaerdi pr. andelskrone: 3974 =

Opgorelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra c:
Bogfart egenkapital pr. 31. december 2024

Ejendommens vaerdi reguleres saledes
Veerdi jf. punkt ¢ ovenfor
Bogfort vaeerdi

24.423.905
-73.939.000

54.239.639

0
-3.722.369

50.517.270
12.873,92

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving og fald i ejendomsvaerdi
Foreningens formue pr. 31. december 2024
1.002.175

Andel di pr. andelsk : =
ndelsveerdi pr. andelskrone 3.974
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54.239.639

-49.515.095

-3.722.369

1.002.175

255,40
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Opgorelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5,

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2024

Ejendommens vaerdi reguleres saledes
Veerdi jf. punkt d ovenfor
Bogfart vaeerdi

Hensat til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving og fald i ejendomsvaerdi
Foreningens formue pr. 31. december 2024

5.046.065

stk.2, litra d:

28.467.795
-73.939.000

Andel di pr. andelsk :
ndelsveerdi pr. andelskrone 3974

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 12.873,92.

54.239.639

-45.471.205
-3.722.369

5.046.065

1.285,95
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19 Specifikation af @&ndret andelsvaerdi (opgjort ud fra oprindeligt indskud)

Forslag til ny andelskrone:

Senest godkendte andelskrone:

12.873,92
12.283,21

Oprindeligt Senest godkendte Forslag til ny

Adresse Areal (M%) . dskud (kr.)  andelsvardi (kr.)  andelsveerdi (kr.)

107-294-1 Bydammen 32, st. tv Andelsboliger 62,60 10.123 768.929 812.738
107-294-2 Bydammen 32, 1. tv Andelsboliger 62,60 10.123 768.929 812.738
107-294-3 Bydammen 32, 2. tv Andelsboliger 62,60 10.123 768.929 812.738
107-294-4 Bydammen 32, 2. th Andelsboliger 56,00 9.056 687.860 727.072
107-294-6 Bydammen 32, st. th Andelsboliger 97,20 15.719 1.193.928 1.262.020
107-294-7 Bydammen 30, 1. tv Andelsboliger 41,20 6.663 506.068 534.936
107-294-8 Bydammen 30, 2. tv Andelsboliger 41,20 6.663 506.068 534.936
107-294-9 Bydammen 30, 2. th Andelsboliger 76,00 6.663 933.524 534.936
107-294-10 Bydammen 30, 1. th Andelsboliger 76,00 12.290 933.524 986.718
107-294-11 Bydammen 30, st.th Andelsboliger 76,00 12.290 933.524 986.718
107-294-12 Lindevaenget 2, st. tv Andelsboliger 57,00 9.218 700.143 740.079
107-294-13 Lindevaenget 2, 1. tv Andelsboliger 57,00 9.218 700.143 740.079
107-294-14 Lindevaenget 2, 2. tv Andelsboliger 57,00 9.218 700.143 740.079
107-294-15 Lindevaenget 2, 2. th Andelsboliger 55,00 8.895 675.577 714.146
107-294-16 Lindeveaenget 2, 1. th Andelsboliger 55,00 8.895 675.577 714.146
107-294-17 Lindevaenget 2, st. th Andelsboliger 55,00 8.895 675.577 714.146
107-294-19 Lindeveaenget 4, 1. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-20 Lindeveaenget 4, 2. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-21 Lindevaenget 4, 2. th Andelsboliger 55,00 8.895 675.577 714.146
107-294-22 Lindeveaenget 4, 1. th Andelsboliger 55,00 8.895 675.577 714.146
107-294-23 Lindevaenget 4, st.th Andelsboliger 111,20 17.984 1.365.893 1.443.840
107-294-24 Lindevaenget 6, st. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-25 Lindevaenget 6, 1. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-26 Lindevaenget 6, 2. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-27 Lindevaenget 6, 2. th Andelsboliger 63,60 10.285 781.212 825.744
107-294-28 Lindeveaenget 6, 1. th Andelsboliger 63,60 10.285 781.212 825.744
107-294-29 Lindevaenget 6, st. th Andelsboliger 63,60 10.285 781.212 825.744
107-294-30 Lindevaenget 8, st. tv Andelsboliger 74,20 12.000 911.414 963.435
107-294-31 Lindevaenget 8, 1. tv Andelsboliger 74,20 12.000 911.414 963.435
107-294-32 Lindevaenget 8, 2. tv Andelsboliger 74,20 12.000 911.414 963.435
107-294-33 Lindevaenget 8, 2. th Andelsboliger 57,20 9.250 702.600 742.648
107-294-34 Lindevaenget 8, 1. th Andelsboliger 57,20 9.250 702.600 742.648
107-294-35 Lindevaenget 8, st. th Andelsboliger 57,20 9.250 702.600 742.648
107-294-36 Lindevaenget 10, st. tv Andelsboliger 56,80 9.185 697.686 737.429
107-294-37 Lindevaenget 10, 1. tv Andelsboliger 56,80 9.185 697.686 737.429
107-294-38 Lindeveaenget 10, 2. tv Andelsboliger 56,80 9.185 697.686 737.429
107-294-39 Lindevaenget 10, 2. th Andelsboliger 56,80 9.185 697.686 737.429
107-294-40 Lindeveaenget 10, 1. th Andelsboliger 56,80 9.185 697.686 737.429
107-294-41 Lindevaenget 10, st. th Andelsboliger 56,80 9.185 697.686 737.429
107-294-42 Lindevaenget 12, st. tv Andelsboliger 67,70 10.948 831.573 879.009
107-294-43 Lindevaenget 12, 1. tv Andelsboliger 67,70 10.948 831.573 879.009
107-294-44 Lindeveenget 12, 2. tv Andelsboliger 67,70 10.948 831.573 879.009
107-294-45 Lindevaenget 12, 2. th Andelsboliger 63,20 10.285 776.299 825.744
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107-294-46 Lindevaenget 12, 1. th Andelsboliger 63,20 10.285 776.299 825.744
107-294-47 Lindeveaenget 12, st. th Andelsboliger 63,20 10.285 776.299 825.744
107-294-48 Lindevaenget 14, st. tv Andelsboliger 84,90 13.730 1.042.845 1.102.330
107-294-49 Lindeveenget 14, 1. tv Andelsboliger 84,90 13.730 1.042.845 1.102.330
107-294-50 Lindevaenget 14, 2. tv Andelsboliger 84,90 13.730 1.042.845 1.102.330
107-294-52 Lindevaenget 14, 1. th Andelsboliger 110,00 17.790 1.351.153 1.428.292
107-294-53 Lindevaenget 14, st. th Andelsboliger 55,00 8.895 675.577 714.146
107-294-54 Lindeveaenget 16, st. Andelsboliger 111,20 17.984 1.365.893 1.443.868
107-294-55 Lindevaenget 16, 1. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-56 Lindeveaenget 16, 2. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-57 Lindevaenget 16, 2. th Andelsboliger 55,00 8.895 675.577 714.146
107-294-58 Lindeveaenget 16, 1. th Andelsboliger 55,00 8.895 675.577 714.146
107-294-60 Lindevaenget 18, st. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-61 Lindeveenget 18, 1. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-62 Lindevaenget 18, 2. tv Andelsboliger 56,20 9.089 690.316 729.694
107-294-63 Lindeveaenget 18, 2. th Andelsboliger 64,80 10.479 795.952 841.357
107-294-64 Lindevaenget 18, 1. th Andelsboliger 64,80 10.479 795.952 841.357
107-294-65 Lindevaenget 18, st. th Andelsboliger 64,80 10.479 795.952 841.357
lalt 3.924,40 629.214 48.204.229 50.517.270
==
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20 Nagleoplysninger pr. 31/12 2024 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR areal
B1  Andelsboliger 62 3.924
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 1 56
B4 Erhvervslejemal 0 0
B5 @vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0 0
B6 lalt 63 3.980

Boligernes areal Boligernes areal Det oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien?

C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

]
]

HH

C3 Hvis andet, beskrives
fordelingsngglen her:

D1 Foreningens stiftelsesar: 1983
D2 Ejendommens opfarelsesar: 1947
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end deres indskud? Nej

E2  Hvis Ja, beskriv hvilken haftelse, der er i foreningen:

Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien? \:I \:l
F1a Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020 Nej
F2  Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip: 73.939.000 kr. 18.578 gns.kr./m?
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver: 6.378.177 kr. 1.603 gns.kr./m?
F4  Reserver i procent af ejendomsvaerdi: 8,63%

G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplasning? Nej

G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?

Nej

G3  Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom?

Nej
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20 Nagleoplysninger pr. 31/12 2024 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger

F]\N

ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1 Boligafgift: 180.980 kr./mdr. X 12 /' 3.9240m?z = 553 kr./m?
H2 Erhvervslejeindtaegter: 0 kr./mdr. X 12 /' 3.9240m2 = 0 kr./m?
H3 Boliglejeindtaegter: 5.000 kr./mdr. X 12 / 3.9240m?z = 15 kr./m?
2022 2023 2024
J Arets resultat pr. andelsareal: -3.620 kr./m? 51 kr./m? -19 kr./m?
K1  Andelsveerdi: 12.874 gns. kr./andels-m?

K2  Geeld - omsaetningsaktiver:

K3 Teknisk andelsvaerdi:

4.343 gns. kr./andels-m?

17.217 gns. kr./andels-m?

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

2022 2023 2024
M1 Vedligeholdelse, lebende: 95 kr./m? 139 kr./m? 78 kr./m?
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering: 3.309 kr./m? -112 kr./m? 0 kr./m?
M3 Vedligeholdelse i alt: 3.405 kr./m? 27 kr./m? 78 kr./m?

4.  FINANSIELLE FORHOLD

P Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi): 73%
2022 2023 2024
R Arets afdrag pr. andelsareal: 26 kr./m? 10 kr./m? 11 kr./m?
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